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Vazeni vlastnici a spoluvlastnici,

na zacatku této vyrocni zpravy mi dovolte vyjadfit upfimné podékovani za Vasi spolupraci a podporu v
uplynulém roce. Rok 2024 pfinesl opét fadu vyzev a zmén, zvlasté v oblasti energetiky a ekonomiky. Rad
bych Vas timto informoval o nékterych novinkach, které jsme v souvislosti Upravy legislativy a zlepSovani
poskytovani sluzeb pro Vas, nase klienty pripravili.

Nova zelena usporam pro bytové domy

Program Nova zelend Usporam pokracuje i v roce 2025 s cilem podpofit energeticky Usporna opatieni v
bytovych domech. SVJ a bytova druzstva mohou ziskat dotaci az 50 % z celkovych zpUsobilych vydajl na
zatepleni obvodovych stén, stfechy, stropl a podlah, vyménu oken a dvefi ¢i instalaci stinici techniky.
Finan¢ni prostfedky lze Cerpat zdlohové predem. Dalsi informace a podrobnosti naleznete na webu

Zmény v dohodach o provedeni prace (DPP)

Od 1. Cervence 2024 doslo k vyznamnym zménam v oblasti dohod o provedeni prace. Nové vznikla
povinnost oznamovat vsechny DPP pfislusSnym uradlim do 20. dne nasledujictho mésice. Tato zména
vyZaduje zvySenou administrativni pozornost pfi uzavirani a evidenci téchto dohod.

Aktualizace vyhlasky o roztctovani nakladid na vytapéni

Doslo k novele vyhlasky €. 269/2015 Sb., ktera upravuje rozGétovani naklad( na vytapéni a spolecnou
pfipravu teplé vody. Novela zavadi volbu zakladni ndkladové slozky pro ucely rozu¢tovani dodavky tepla s
odkazem na energetickou narocnost budovy. Pro dany ucel bude pouzit ukazatel z energetického prikazu
— primérny soucinitel tepla obalkou budovy Uem (W/m?K) k pfislusné klasifikacni t¥idé.

Nova pravidla pro ovéfovani méfidel tepla a vodomeért

Nova vyhlaska ¢. 127/2024 Sh., ktera méni pravidla pro ovérovani méridel tepla a vodomérd. Tato novela,
ucinna od 1. Cervence 2024, sjednocuje ovérovaci Ihity pro tato méridla na 5 let. Vyjimkou jsou statické
(ultrazvukové) vodoméry, u kterych je ovérovaci lhita prodlouzena na 8 let. Cilem této zmény je
zjednoduseni a zprehlednéni pravidel pro ovérfovani méfidel, coZz usnadni planovani a udrzbu téchto
zafizeni.

Klientska zéna iPartner

Stale zlepsujeme nasi klientskou zénu iPartner, ke které se mlzete bezpecné prihlasit online z pohodli
Vaseho domova. V klientské zéné mate pfistup ke vSem jednotkdm, které vlastnite a které spravujeme.
Zbna zobrazuje zakladni Udaje, oznameni, vyuctovani sluzeb, predpis zaloh, dokumenty, kontaktni Udaje a
mnoho dalSiho. Pokud jesté nemadte pfistup aktivovan, radi Vam jej zajistime po uUpravé smluvni
dokumentace.

Se vsemi novinkami se mlZete také seznamit na nasich webovych strankach a
naleznete zde i kontakty na nase pracovniky, ktefi Vam v pripadé dotazi budou napomocni.

Preji Vam za celou spolecnost hodné osobnich i pracovnich Uspéch( a tésim se na dalsi spolupraci

Ing. Miroslav Dousa
Jednatel spolec¢nosti
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Prehled cinnosti

Za obdobi roku 2024 zajistoval spravce bézny provoz a opravy domu, vedeni Ucetnictvi a zajistovani
mzdové agendy v souladu s prikazni smlouvou a v soucinnosti s pfedsedou spolecenstvi.

Cinnosti provadéné v prabéhu spravy:

e Vedeni evidence obyvatel domu, vlastnikd a jejich plateb

e Vedeni dluzniki

e Vedeni predpist zalohovych plateb a jejich zmén

e Shromazdovani podkladl pro ucetnictvi

e Zuctovani dokladli, vedeni knihy faktur, vedeni evidence majetku, zpracovani uUcetni zavérky
véetné priloh, douctovani nejasnych plateb minulych let do FO jednotlivych vchod

e Pfiprava podkladid pro vyuctovani za dodavku sluzeb za rok 2024

e Zpracovani vyuctovani

e Mzdovd agenda

e NahliZzeni na tUcet a provadéni pravidelnych plateb

e  Zajisténi pravidelnych kontrol a revizi

e Vedeni archivace a evidence dokumentt po dobu dvou let

Spravce konstatuje velmi dobrou a aktivni spolupraci s predsedou spoleCenstvi na zabezpeceni
bezproblémového chodu domu.
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Uéty SVJ, Piispévek na SDP — fond oprav a naklady na sluzby (FO)

Ucet ¢: 107-4261670297/0100 vedeny u Komeréni banky

Pocatecni stav k 1. 1. 2024: 9,381.764,20 K¢ Konecny stav k 31. 12. 2024: 6,259.986,29 K¢
Pokladna SVJ neni vedena

P¥ispévek na SDP — fond oprav

v

C.p. 2061

Pocatecni stav 1.1.2024: 63.649,41 K¢
Konelny stav k 31. 12. 2024 prevadény do dalsiho roku: 281.774,01 K¢
Celkovy roéni predepsany pfispévek na SDP - fondu oprav rok 2024 je ve vysi 241.880,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 23.755,40 K¢

C.p. 2062

Pocatecni stav 1.1.2024: 192.103,09 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2024 prevadény do dalsiho roku: 261.798,49 K¢
Celkovy rocni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2024 je ve vysi 71.940,- K¢

Cerpani ptispévku na SDP: 2.244,60 K¢

v

C.p. 2063

Pocatecni stav 1.1.2024: 1,346.826,98 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2024 pfevadény do dalSiho roku: -449.047,82 K¢
Celkovy rocni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2024 je ve vysi 280.000,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 2,075.874,80 K¢
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C.p. 2064

Pocatecni stav 1.1.2024: 745.992,29 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2024 prevadény do dalsiho roku: 634.546,59 K¢
Celkovy rocni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2024 je ve vysi 120.000,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 231.443,70 K¢

v

C.p. 2065

Pocatecni stav 1.1.2024: 449.630,80 K¢
Konelny stav k 31. 12. 2024 prevadény do dalsiho roku: 550.341,80 K¢
Celkovy roéni predepsany pfispévek na SDP - fondu oprav rok 2024 je ve vysi 145.188,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 44.477,- K¢

C.p. 2066

Pocatecni stav 1.1.2024: 656.335,71 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2024 prevadény do dalsiho roku: 885.269,62 K¢
Celkovy rocni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2024 je ve vysi 237.564,- K¢

Cerpani ptispévku na SDP: 8.630,09 K¢

v

C.p. 2067

Pocatecni stav 1.1.2024: 937.965,93 K¢
Konelny stav k 31. 12. 2024 prevadény do dalsiho roku: 996.370,93 K¢
Celkovy roéni predepsany pfispévek na SDP - fondu oprav rok 2024 je ve vysi 60.000,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 1.595,- K¢
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C.p. 2068

Pocatecni stav 1.1.2024: 2,315.000,92 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2024 prevadény do dalsiho roku: 745.033,92 K¢
Celkovy rocni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2024 je ve vysi 311.820,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 1,881.787,- K¢&

v

C.p. 2069

Pocatecni stav 1.1.2024: 1,857.640,42 K¢
Konelny stav k 31. 12. 2024 prevadény do dalsiho roku: 12.533,77 K¢
Celkovy roéni predepsany pfispévek na SDP - fondu oprav rok 2024 je ve vysi 335.000,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 2,180.106,65 K¢

C.p. 2070

Pocatecni stav 1.1.2024: 606.877,22 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2024 prevadény do dalsiho roku: 735.541,62 K¢
Celkovy rocni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2024 je ve vysi 132.000,- K¢

Cerpani ptispévku na SDP: 3.335,60 K¢&

Cerpani prispévku SDP za rok 2024 dle jednotlivych &.p. viz ptiloha €. 1.
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Technicko — provozni cast

VCHOD 2061
a) Revize na rok 2024
e (07/2024 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 01/2024 — Kontrola systému vytapéni
e 12/2024 — PENB

b) Revize na rok 2025
e (07/2025 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 10/2025 - 0Z Vytah

VCHOD 2062
a) Revize na rok 2024
e (07/2024 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e (09/2024 — OZ Vytah
e 01/2024 — Kontrola systému vytapéni
e 12/2024 - PENB

b) Revize na rok 2025
e (07/2025 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e (05/2025 - Revize EZ

VCHOD 2063
a) Revize na rok 2024
e (07/2024 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e (09/2024 — OZ Vytah
e 01/2024 — Kontrola systému vytapéni
e 11/2024 - PENB

b) Revize na rok 2025
e 05/2025 — Revize cirkula¢ni ¢erpadlo
e (07/2025 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT

VCHOD 2064
a) Revize na rok 2024
e (07/2024 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e (09/2024 — OZ Vytah
e 01/2024 - Kontrola systému vytapéni
e 11/2024 - PENB

b) Revize na rok 2025
e 05/2025 - Revize cirkula¢ni éerpadlo
e (07/2025 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
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VCHOD 2065
a) Revize na rok 2024
e (07/2024 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e (09/2024 — OZ Vytah
e 01/2024 - Kontrola systému vytapéni
e 11/2024 - PENB

b) Revize na rok 2025
e 05/2025 - Revize EZ
e 07/2025 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT

VCHOD 2066
a) Revize na rok 2024
e (07/2024 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 01/2024 - Kontrola systému vytapéni
e 11/2024 - PENB

b) Revize na rok 2025
e (05/2025 - Revize EZ
e 05/2025 - 1.IP po 9 letech
e 07/2025 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 10/2025 - 0Z Vytah

VCHOD 2067
a) Revize na rok 2024
e (07/2024 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 01/2024 — Kontrola systému vytapéni
e 11/2024 - PENB

b) Revize na rok 2025
e (05/2025 — Revize EZ
e (07/2025 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT

VCHOD 2068
a) Revize na rok 2024
e (07/2024 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 01/2024 - Kontrola systému vytapéni
e 11/2024 - PENB

b) Revize na rok 2025
e 05/2025 - Revize cirkula¢ni éerpadlo TUV
e (05/2025 - Revize EZ
e (07/2025 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
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VCHOD 2069
a) Revize na rok 2024
e (07/2024 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 05/2024 — OZ Vytah
e 01/2024 - Kontrola systému vytapéni
e 11/2024 - PENB

b) Revize na rok 2025
e (05/2025 — Revize EZ
e 07/2025 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT

VCHOD 2070
a) Revize na rok 2024
e 07/2024 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 01/2024 - Kontrola systému vytapéni
e 11/2024 - PENB

b) Revize na rok 2025
e 05/2025 - Revize EZ
e 07/2025 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT

V roce 2025 probéhne natér a Udrzba plotu pro objekty 2062-2070.

V roce 2025 probéhlo zapojeni optické sité firmou CETIN.
Doporucujeme 1/rok provadét kontrolu stfechy.
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Pravidelné informace

Funkéni obdobi statutarniho organu

Funkéni obdobi statutarniho organu je stanoveno dle stanov 5 let. Volba nového statutarniho organu musi
byt provedena nejpozdéji v roce 2027.

’

Ucetnictvi

SVJ je povinno vloZit ucetni zavérku SVJ za rok 2024 do sbirky listin, na zakladé povinnosti dle zdkona o
Ucetnictvi, a to datovou schrankou.

Shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek

V roce 2024 se uskutecnilo shromdazdéni SVJ dne 24. zati 2024, bylo schvéleno a projednano:

1. Zahdjeni, prezence, volba predsedajiciho a zapisovatele, schvaleni programu
2. Zprava kontrolni komise — informace (na védomi)

3. Zprava spravce za rok 2023 a schvaleni Ucetni zavérky za rok 2023 — usneseni
4. Rozpocet narok 2024/2025 — usneseni

5. Zména pfispévku na SDP, tcéinnost evidencnich listd — usneseni

6. Odména zastupci vchodi — DPP na DPC — usneseni

7. Odmeéna kontrolni komise, technika, pfedsedy SVJ — usneseni

8. Zatepleni a rekonstrukce domu vchody 2063, 2068, 2069 — usneseni

9. NAavrh oprav a investic, ptispévky na SDP 1, SDP 2, SDP 3 — informace

10. Polohové koeficienty a zapocitatelné plochy — usneseni

11. Diskuze

12. Zavér

Pfiloha €. 1 — Cerpani pfispévku na SDP za 2024

fCﬂNTE,XT’ ?’ Tel: 281 81 66 25
o CL)NE LT 4—ycontextconsult.cx

CONTEXT "CNSUTL 9r o / 1C: 28383852
Bnbkova 747/32, R“Fahafl/é:fs 00 DiC szmsa%‘vs:—
V Praze dne 21.5.2025

CONTEXT CONSULT s.r.o.
Spravce domu
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