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Vazeni vlastnici a spoluvlastnici,

na zacCatku této vyrocni zpravy mi dovolte vyjadrit upfimné podékovani za Vasi spolupraci a podporu v
uplynulém roce. Rok 2023 ptinesl opét fadu vyzev a zmén, zvlasté v oblasti energetiky a ekonomiky, jako
je pokracujici riist cen energii a inflace. Radi bych Vas timto informovali o nékterych novinkach, které jsme
v souvislosti Upravy legislativy a zlepSovani poskytovani sluzeb pro Vas, nase klienty pfipravili.

Rad bych Vas seznamil s novinkami a aktualizacemi, které pro Vas a naSe spolecenstvi pfipravujeme v
reakci na neustdlé zmény v legislativé a v oblasti sluzeb. Jednou z vyznamnych novinek roku 2024 je
rozsiteni dotacniho programu Nova zelend Usporam. Tento program se nyni vice zaméfuje na podporu
fotovoltaickych systémi, pficemz vlada od ledna tohoto roku vyrazné rozsitila moznosti pro malé vyrobce
energie. Kapacita pro mikrozdroje byla navySena na pétindsobek, coZ zjednodusuje administrativu a cely
proces od projektovani po ziskani stavebniho povoleni. Pro podani Zadosti je nyni otevieno do 30.6.2025,
pficemz vzhledem k trendlim v EU a politikdm Statniho fondu Zivotniho prostiedi CR Ize predpoklddat
prodlouzeni  tohoto terminu. Dalsi informace a podrobnosti naleznete na  webu

Na zakladé novely zakona €. 300/2008 Sb. o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokument(
vznika Spolecenstvim vlastnikd povinnost od 1.1.2023 veskeré ukony vaci statnim organim cinit pres
automaticky zfizenou (pokud jiz nemaji datovou schranku zfizenou). Prostfednictvim
této datové schranky tak bude vedena veskerd korespondence se statnimi, méstskymi i obecnimi Grady,
finanénimi Urady, zdravotnimi pojistovnami a spravou socialniho zabezpecdeni. Obsluhu datové schranky
zajistuje uzivatel opravnény k pfistupu do datové schranky (Elen statutarniho organu). Zprava doruéena do
datové schranky se povazuje za doruc¢enou po uplynuti deseti dni ode dne dodani dokumentu do datové
schranky (tj. i pres nepfihlaseni do datové schranky). Je tfeba pravidelné datovou schranku kontrolovat,
coz usnadnuje sluzba notifikace pres SMS zpravu ¢i e-mail.

Stéle zlepsujeme nasi novou klientskou zénu , ke kterému se muiZete bezpecné prihlasit on-line z
pohodli Vaseho domova. Pod pfihlasenim do klientské zény jsou pfistupné vsechny jednotky, které mate
ve vlastnictvi a které spravujeme. Klientska zéna zobrazuje vSe na jednom misté, napf. zakladni Udaje,
oznameni, vyuctovani sluzeb, predpis zaloh, dokumenty, kontaktni udaje a mnoho dalSiho. Spusténi
klientské zény Vam muizZeme zajistit na zakladé Upravy smluvnich dokument.

Se vSemi novinkami se mlzZete také seznamit na nasich webovych strankach a
naleznete zde i kontakty na nase pracovniky, ktefi Vam v pripadé dotazd budou napomocni.

Preji Vam za celou spolecnost hodné osobnich i pracovnich Uspéch( a tésim se na dalsi spolupraci

Ing. Miroslav Dousa
Jednatel spolecnosti
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Prehled cinnosti

Za obdobi roku 2023 zajistoval spravce bézny provoz a opravy domu, vedeni Ucetnictvi a zajistovani
mzdové agendy v souladu s prikazni smlouvou a v soucinnosti s pfedsedou spolecenstvi.

Cinnosti provadéné v prabéhu spravy:

e Vedeni evidence obyvatel domu, vlastnikd a jejich plateb

e Vedeni dluzniki

e Vedeni predpist zalohovych plateb a jejich zmén

e Shromazdovani podkladl pro ucetnictvi

e Zuctovani dokladli, vedeni knihy faktur, vedeni evidence majetku, zpracovani uUcetni zavérky
véetné priloh, douctovani nejasnych plateb minulych let do FO jednotlivych vchod

e Pfiprava podkladd pro vyuctovani za dodavku sluZzeb za rok 2023

e Zpracovani vyuctovani

e Mzdovd agenda

e NahliZzeni na tUcet a provadéni pravidelnych plateb

e  Zajisténi pravidelnych kontrol a revizi

e Vedeni archivace a evidence dokumentt po dobu dvou let

Spravce konstatuje velmi dobrou a aktivni spolupraci s predsedou spoleCenstvi na zabezpeceni
bezproblémového chodu domu.
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Uéty SVJ, Piispévek na SDP — fond oprav a naklady na sluzby (FO)

Ucet ¢: 107-4261670297/0100 vedeny u Komeréni banky

Pocatecni stav k 1. 1. 2023: 8,077.974,40 K¢ Konecny stav k 31. 12. 2023: 9,381.764,20 K¢

Pokladna SVJ byla v priibéhu roku 2023 ZRUSENA.

Stav pokladny k 1. 1. 2023: 1.500,- K¢ Stav pokladny k 31. 12. 2023: 0,00 K¢

P¥ispévek na SDP — fond oprav

C.p. 2061

Pocatecni stav 1.1.2023: -67.824,80 K¢ (minus)
Konecny stav k 31. 12. 2023 prevadény do dalsiho roku: 63.649,41 K¢
Celkovy roc¢ni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2023 je ve vysi 144.980,71 K¢

Cerpani prispévku na SDP: 13.506,50 K¢

v

C.p. 2062

Pocatecni stav 1.1.2023: 166.671,09 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2023 prevadény do dalsiho roku: 192.103,09 K¢
Celkovy roéni pfedepsany pfispévek na SDP - fondu oprav rok 2023 je ve vysi 72.000,- K¢

Cerpani ptispévku na SDP: 46.568,- K&

C.p. 2063

Pocatecni stav 1.1.2023: 1,174.672,98 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2023 prevadény do dalsiho roku: 1,346.826,98 K¢
Celkovy rocni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2023 je ve vysi 192.000,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 19.846,- K¢
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C.p. 2064

Pocatecni stav 1.1.2023: 638.739,29 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2023 prevadény do dalsiho roku: 745.990,29 K¢
Celkovy rocni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2023 je ve vysi 120.000,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 12.749,- K¢

v

C.p. 2065

Pocatecni stav 1.1.2023: 360.860,60 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2023 prevadény do dalsiho roku: 449.630,80 K¢
Celkovy roéni predepsany pfispévek na SDP - fondu oprav rok 2023 je ve vysi 145.200,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 56.429,80 K¢

C.p. 2066

Pocatecni stav 1.1.2023: 430.869,81 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2023 prevadény do dalsiho roku: 656.335,71 K¢
Celkovy rocni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2023 je ve vysi 237.600,- K¢

Cerpani ptispévku na SDP: 12.134,10 K¢

v

C.p. 2067

Pocatecni stav 1.1.2023: 893.580,12 K¢
Konelny stav k 31. 12. 2023 prevadény do dalsiho roku: 937.965,93 K¢
Celkovy roéni predepsany pfispévek na SDP - fondu oprav rok 2023 je ve vysi 60.000,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 15.614,19 K¢
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C.p. 2068

Pocatecni stav 1.1.2023: 2,007.762,82 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2023 prevadény do dalsiho roku: 2,315.000,92 K¢
Celkovy rocni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2023 je ve vysi 312.000,- K¢

Cerpéni prispévku na SDP: 4.761,90 K¢

v

C.p. 2069

Pocatecni stav 1.1.2023: 1,555.376,42 K¢
Konelny stav k 31. 12. 2023 prevadény do dalsiho roku: 1,857.640,42 K¢
Celkovy roéni predepsany pfispévek na SDP - fondu oprav rok 2023 je ve vysi 303.000,- K¢

Cerpani prispévku na SDP: 736,- K¢

C.p. 2070

Pocatecni stav 1.1.2023: 438.425,22 K¢
Konecny stav k 31. 12. 2023 prevadény do dalsiho roku: 606.877,22 K¢
Celkovy rocni predepsany prispévek na SDP - fondu oprav rok 2023 je ve vysi 293.604,- K¢

Cerpani ptispévku na SDP: 125.152,- K&

Cerpani prispévku SDP za rok 2023 dle jednotlivych &.p. viz ptiloha €. 1.
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Technicko — provozni cast

Revize, kontroly, pldnované investice a opravy pribéiné zajistuje spravce v soucinnosti s vyborem

spolecenstvi vlastnikd jednotek.
Spravce zabezpecuje povinné revize.

VCHOD 2061
a) Revize na rok 2023
e 05/2023 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 10/2023 — Revize EZ
b) Revize na rok 2024
e (05/2024 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 11/2024 - PENB

VCHOD 2062
a) Revize na rok 2023
e 05/2023 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
b) Revize na rok 2024
e 05/2024 - kontrola PPP, HP, H
e 04/2024 — OZ Vytah
e 11/2024 - PENB

VCHOD 2063

a) Revize na rok 2023

e 05/2023 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT

e 10/2023 — Revize EZ
b) Revize na rok 2024

e (05/2024 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT

e 09/2024 — OZ Vytah

e 11/2024 - PENB

VCHOD 2064
a) Revize na rok 2023
e (05/2023 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
b) Revize na rok 2024
e 05/2024 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT

e 04/2024 — OZ Vytah
e 11/2024 - PENB

VCHOD 2065
a) Revize na rok 2023
e (05/2023 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
b) Revize na rok 2024
e (05/2024 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 04/2024 — OZ Vytah
e 11/2024-PENB
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VCHOD 2066
a) Revize na rok 2023
e (05/2023 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
b) Revize na rok 2024
e 05/2024 - Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 11/2024 - PENB

VCHOD 2067
a) Revize na rok 2023
e 05/2023 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 01/2023 — 0Z Vytah
b) Revize na rok 2024
e (05/2024 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 11/2024 - PENB

VCHOD 2068
a) Revize na rok 2023
e 05/2023 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 04/2023 — 0Z Vytah
b) Revize na rok 2024
e (05/2024 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 11/2024 - PENB

VCHOD 2069
a) Revize na rok 2023
e (05/2023 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
b) Revize na rok 2024
e (05/2024 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 05/2024 — OZ Vytah
e 11/2024 - PENB

VCHOD 2070
a) Revize na rok 2023
e (05/2023 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 04/2023 — OZ Vytah
b) Revize na rok 2024
e 05/2024 — Kontrola PPP, HP, H, NO, VZT
e 11/2024 - PENB.

V roce 2024 probéhne ve vSech vchodech kontrola hromosvod( k kontrola systému vytapéni.
V roce 2024 probéhne zatepleni zadni ¢asti doma ¢. 2069, 2068 a 2063.
Doporucujeme 1/rok provadét kontrolu stfechy.
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Pravidelné informace

Funkéni obdobi statutarniho organu

Funkéni obdobi statutarniho organu je stanoveno dle stanov 5 let. Volba nového statutarniho organu musi
byt provedena nejpozdéji v roce 2027.

Ucetnictvi

SVJ je povinno vloZit ucetni zavérku SVJ za rok 2023 do sbirky listin, na zakladé povinnosti dle zdkona o
Ucetnictvi, a to datovou schrankou.

Shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek

V roce 2023 se uskutecnilo shromdazdéni SVJ dne 12. zati 2023, bylo schvéleno a projednano:

1. Zahajeni, prezence, volba predsedajiciho a zapisovatele, schvaleni programu

2. Zprava kontrolni komise — informace (na védomi)

3. Schvaleni Ucetni zavérky za rok 2022 — usneseni

4. Prehled stavu pfispévku na spravu domu a pozemku (FO) k 2022 a k 8/2023, bézny uéet, dluznici,
preplatky/nedoplatky RV 2022, ¢isla ucth, formular - usneseni

5. Uprava rozuctovaciho klice, zalohy a p¥ispévky na sluzby - usneseni

6. FO 1, FO 2, FO 3 (nové druhové urceni prispévku na SDP) — informace - usneseni

7. Rozpocet narok 2023/2024 — usneseni

8. Uprava eviden¢nich listd s G¢innosti od 1.1.2024 pro vchody 2061 az 2070 - usneseni

9. Uvér KB pro SVJ Mezilesi za Gi¢elem financovani jednotlivych oprav/mimoradna platba do FO (sprava

domu a pozemku) — usneseni

10.Zastupci vchodU — persondlni zaleZitosti, odmény — usneseni

11.0dména spravce webu, technického zastupce domu a kontrolni komise — usneseni

12.Rekonstrukce obvodového plasté vé. lodzZii, izolace a klempirskych prvkd pro vchody 2063, 2068 a
2069 — usneseni

13.Vyména vchodového portalu a instalace ¢ipového systému vchod 2064 — usneseni

14.Vymeéna zvonk( s videotelefonem vchod 2070 — usneseni

15.Zavazna objedndavka instalace rozvodl optické sité spolecnosti CETIN (Vodafone) k jednotlivym
bytim
- usneseni

16.Zplsob rekonstrukce bytové jednotky - usneseni

17.0bsluha datové schranky — usneseni

18.Pojistna smlouva — nova - usneseni

19.Diskuze

20.Z4vér.
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Pfiloha ¢. 1 — Cerpani prispévku na SDP za 2023

s
(™ CONTEXT ) Tel: 2319166 25
«f CON %i LT __4—contextconsult.cz
=/
CONTEXT CONSUTU STro. / \&: 28388852
Bobkoua 747/32, Maha 19800 DIC: CZ28388857
V Praze dne 9.5.2024 '

CONTEXT CONSULT s.r.o.
Spravce domu
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