Ptiloha ke Shromazdéni Spolecenstvi viastnik(l jednotek Mezilesi 2061-2070 konaného dne 12.9.2023

VYUCTOVACI KLIi€C PRO ROCNi ZALOHOVE PLATBY

Slozky teplo, ohiev vody, voda uréena pro ohiev a studena voda rozuctuje externi rozuctovaci firma na zakladé
uzaviené smlouvy, dle namérenych a predanych hodnot a dle platnych pravnich predpist.

1) TEPLO
a) Faktury za teplo jsou vystaveny na zuctovaci misto Mezilesi 2063 a 2068 (2 vyménikové stanice).

b) Pomér rozpocitani nakladd za teplo je podle m?2 30% (zakladni slozka) a podle indikatort ITN 70%
(spotfebni slozka).

c) Elektronicky odecet hodnot ITN se pfevede do podkladld externi rozuctovaci spolecnosti.

d) Kazdy vchod si zaplati naklady na vytapéni spole¢nych prostor samostatné (spole¢né prostory=ve vypoctu
rozuctovaci spolecnosti u¢etné navic jeden byt). Naklad za vytapéni spolecnych prostor je rozdélen rovnym
dilem mezi byty kazdého vchodu.

e) Naklady na rozuctovani tepla pro vytapéni jsou souc€asti vypoctu rozuctovaci spolecnosti.

f) Jestlize je u bytu odecet spotfeby tepla na 1 m?

ke korekci a cena se vypocCtem navysi.

nizsi oproti priméru o vice nez -20% (80%), dochazi

g) Jestlize je u bytu odecet spotfeby tepla na 1 m2

ke korekci a cena se vypocCtem snizi.

vySSi oproti priméru o vice nez +100% (200%) dochazi

h) Naklad na spotfebu tepla pro vytapéni kancelare SVJ ve vchodu 2069 je feSen stejnou metodikou jako u
bytovych jednotek. Naklad je sou€asti schvaleného rozpoc¢tu na provoz/najem kancelare, ktery je kazdoro¢né
odsouhlasen na shromazdéni SVJ vramci Rozpoctu predpokladanych nakladl a vydaji za provoz.
Rozuctovaci spole€nost naklad zahrne do vypoctu spotfeby tepla vchodu.

i) Vyuctovani nakladll na vytapéni a naklad na spole¢nou pfipravu teplé vody pro dum se fidi zakonem ¢.
67/2013 Sb. a provadéci vyhlaskou MMR ¢. 376/2021 Sb. o rozuctovani nakladu. Zakon a vyhlasku jesté
doplriuje aktualizovany metodicky pokyn MMR.

j)V ptfipadé, Zze doslo béhem roku v byté ke stéhovani, potom jsou naklady dvou vlastnik(l rozdéleny dle
predanych stavu pfi st€hovani.

2) OHREV VODY
a) Faktury za ohfev vody jsou vystaveny na zuc¢tovaci misto Mezilesi 2063 a 2068 (2 vyménikové stanice).

b) Pomér rozpocitani nakladl teplé vody je podle m?2 30% (zékladni slozka) a podle podruznych vodoméru
70% (spotiebni slozka).

c) K nakladu se pfipocte elektfina za obéhova Eerpadla podle odectu elektromérd ve vyménikovych
stanicich 2063 a 2068.

d) Naklad na ohrev teplé vody se rozdéli podle spotfeby podruznych vodomérl na teplou vodu péti vchodu
(vehody 2061-2065 a vchody 2066-2070).

3) VODA URCENA PRO OHREV
a) Faktury od dodavatele za studenou vodu uréenou pro ohfev jsou rozdélené na vchody 2061-2065 a 2066-
2070 (2 vyménikové stanice).
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b) Naklad se rozdéli dle spotfeby podruznych vodoméra na teplou vodu péti vchodu (vchody 2061-2065 a
vchody 2066-2070).

c) Naklad na spotfebu studené vody uréené pro pfipravu teplé vody ve spole€nych prostorach si hradi
kazdy vchod samostatné (spolecné prostory=ve vypoctu rozuctovaci spolecnosti u€etné navic jeden byt).

4) STUDENA VODA
a) Faktury za studenou vodu jsou feSeny u kazdého vchodu samostatné podle fakturaéniho
patniho vodoméru ve vchodu.

b) Naklad na spotfebu studené vody v bytech se rozdéli dle spotfeby podruznych vodomért na
studenou vodu kazdého vchodu samostatné.

c) Naklad na spotfebu studené ve spolecnych prostorach si hradi kazdy vchod samostatné
(spolecné prostory=ve vypoctu ROZUCTOVACI SPOLECNOST ucetné navic jeden byt).

d) Odchylka mnozstvi u spotfeby studené vody je rozdil mezi spotfebou na hlavnim vodoméru a souctem
spotfeby vSech bytovych vodoméri — rozdéli se v poméru namérd spotfeby v jednotlivych bytech
pfislusného vchodu

5) UKLID (slozka uklid vedena na kazdy vchod samostatné — rozGétovani podle poétu osob
rozhodnych pro vyuétovani vdaném vchodu)
a) Faktury za uklid jsou feSeny u kazdého vchodu samostatné.

b) U vchodd, které si provadéji samo-uklid se zalohy nevybiraji a vyuctovani se neprovadi.

c) Naklad za uklid se rozdéli:

-u vchodul, které vybiraji zalohy samostatné dle poc¢tu osob ve vchodu rozhodnych pro
vyuctovani.

- u vchodd, které nevybiraji zalohy samostatné vyc&lenénim z dlouhodobych zaloh.

- v8echny vchody vyuzivajici komercni uklid maji vy¢lenéné zalohy na uklid, které se vyuctuji dle

pocCtu osob ve vchodu rozhodnych pro vyuctovani.

d) Mimoradné uklidy jsou pfifazeny k uklidu a potom rozpocditany dle poc¢tu osob ve vchodu nebo
dle dohody se spravcem.

e) U vchodd, které maji realizovan uklid na zakladé uzaviené DPP, se k ro€nim nakladim za uklid pficte
Castka za zpracovani a vedeni mzdoveé agendy + podil na rocnim vyuctovani dani.

6) VYTAH (slozka vytah vedena na kazdy vchod samostatné — rozuétovani dle poétu osob
rozhodnych pro vytcétovani vdaném vchodu)

a) Faktury za elektfinu vytahu jsou feSeny u kazdého vchodu samostatné.

b) Pouze faktury za pravidelny servis vytahu (kazdy vchod samostatné)

c) Celkovy ro¢ni naklad se déli dle poctu osob rozhodnych pro vyucétovani v daném vchodu.

d) Ostatni faktury za revize, opravy, odborné prohlidky atd. vytahu budou €erpany z FO pfislusného
vchodu

e) U vchodu 2061, 2065, 2066, 2070 jsou pfizemni byty z tohoto nakladu vynechany.
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7) ELEKTRINA SPOLECNE PROSTORY (slozka spol. elektfina vedena na kazdy vchod
samostatné — rozactovani podle poétu osob rozhodnych pro vyucétovani vdaném vchodu)
a) Faktury za elektfinu spoleCnych prostor jsou feSeny u kazdého vchodu samostatné.

b) Celkovy ro¢ni naklad na spotiebu elektfiny se déli dle po¢tu osob vchodu rozhodnych pro
vyuctovani.

c) Naklad na spotfebu elektfiny v kancelafi SVJ ve vchodu 2069 je soulasti schvaleného rozpoctu na
provoz/najem kancelare, ktery je kazdorocné odsouhlasen na shromazdéni SVJ vramci Rozpoctu
predpokladanych nakladl a vydaju za provoz. Rozuctovaci spoleénost naklad zahrne do vypoctu spotieby
elektfiny vchodu.

8) ODPAD (spolec¢na slozka odpad pro vSechny vchody — dle poétu osob rozhodnych pro
vyuctovani)
a) Faktury za komunalni odpad jsou feSeny hromadné

b) K celkovym ro¢nim nakladim jsou pfi¢teny naklady za doplrikové sluzby.

c) Celkovy ro¢ni naklad je rozuctovan dle poctu osob rozhodnych pro vyuctovani ve vSech jednotkach

9) UDRZBA (PROVOZ DOMU) - slozka na kazdy vchod zvlast’ (slozka provoz domu — dle velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu — rozpogitat dle podilu vchodu)

a) VSechny pravidelné revize — hromosvod (podil pfisl vchodu) ), hasici pfistroje (podil pfisl vchodu),
elektrické rozvody (podil pfisl vchodu), STA (podil pfisl vchodu) ev dalSi revize a odborné prohlidky

b) Sec€ okoli domu — faktura se rozdéli na jednotlivé vchody podilem velikosti pfisluSného seeného
pozemku, prozatim se netyka domu €.p. 2061

c) Uklid stfechy — naklad na uklid sttechy (dle prohlaseni viastnika je stfecha spoleénou &asti véech jednotek, podil
pfisl vchodu)

d) Vyzadani technika do vchodu v& dopravy (hradi pfisluSny vchod)

e) Pojisténi objektu na zakladé uzaviené smlouvy

f) nakup drobného materialu pro chod vchodu (kli¢e, zamky, svétla) a s tim souvisejici sluzby

g) Ostatni naklady (max vyse 5.000 K¢&) rozuctované dle velikosti spoluvlastnickych podilt ve vchodech

10) SPRAVA (spoleéna slozka pro viechny vchody, vlastni spravni naklady, slozka sprava — rovhym
dilem na 104 jednotek)

a) Poplatky spojené s provozem a chodem bytového domu (jako celku)

b) Naklady za udrzbu domény SVJ v€etné webovych stranek

¢) Pronajem prostoru pro konani shromazdéni + souvisejici sluzby

d) Odmény statutarniho organu (pfedseda, kontrolni komise) a dal$i mzdové naklady napf. zastupci vehodd,
provedeni odedctu atd.

e) Ugetnické sluzby nad ramec uzaviené piikazni smlouvy
f) Sprava (pfikazni smlouva o zaji§téni vykonu spravy nemovitosti)
g) Bankovni poplatky (vedeni uctu, poplatek za polozky atd.), poStovné, spravni poplatky

h) Pravni sluzby
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i) Fakturace za rozuctovani externi firmou

j) Ostatni naklady rozuctované na pocet bytovych jednotek v SVJ

11) FOND OPRAV

"4

a) Celkova minimalni vysSe fondu oprav (FO) €ini u kazdého vchodu 70.000 K¢.

b) Tvorba fondu oprav - pravidelny pfispévek vlastnika do fondu oprav SVJ se odviji od
pfipravovanych investi¢nich akci. Vysi pfispévku si kazdy vchod stanovi samostatné s ohledem na
pfedpokladané vydaje.

c) Vchody €.p. 2061, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068 a 2070 dle velikosti svych spoluvlastnickych

podilt pfevedou 1x ro€né na chod kancelafe SVJ ve vchodu €.p. 2069 schvalenou ¢astku (do FO vchodu €.p.
2069).

pripadé neurcitosti polozky, rozhodne o zahrnuti konkrétnich nakladd do jednotlivych slozek nebo do

nakladu fondu oprav statutarni organ SVJ.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

KLiC PRO VYPOCET ZALOH (zpGsob stanoveni mésiénich zaloh)

TEPLO
VySe se stanovi dle posledniho roéniho vyuctovani, kde je uvedena spotfeba za dany kalendarni rok +
navyseni (odhadovany rust cen)

OHREV VODY
VySe se stanovi dle posledniho roéniho vyuctovani, kde je uvedena spotfeba za dany kalendarni rok +
navyseni (odhadovany rust cen)

VODA URCENA PRO OHREV
VySe se stanovi dle posledniho roéniho vyuctovani, kde je uvedena spotfeba za dany kalendarni rok +
navyseni (odhadovany rust cen)

STUDENA VODA
VyS&e se stanovi dle posledniho roéniho vyuétovani, kde je uvedena spotfeba za dany kalendarni rok +
navyseni (odhadovany rust cen)

UKLID

VySe zélohy je feSena pro kazdy vchod samostatné, vychazi z ro€nich nakladd + navyseni (nékteré
vchody bez uklidu, nékteré vchody fedi proplaceni Uklidu formou DPP a nékteré fakturaci dodavatelské
firmé) — zaloha se stanovi na pocet osob v pfisluSném vchodu

VYTAH

Vyse zalohy je feSena pro kazdy vchod samostatné, vychazi z ro¢nich nakladl + navyseni
(dodavatelské faktury) — zaloha se stanovi na po€et osob v pfisluSném vchodu, zalohy neplati pfizemni
byty vchod 2061, 2065, 2066 a 2070.

ELEKTRINA SPOLECNE PROSTORY
VySe zélohy je feSena pro kazdy vchod samostatné, vychazi z ro€nich nakladu + navySeni (dodavatelské
faktury) — zaloha se stanovi na po€et osob v pfislusném vchodu
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8) ODPAD

VysSe zalohy je feSena pro objekt jako celek, vychazi z roénich nakladli + navySeni (dodavatelské faktury)
— zaloha se stanovi na pocet osob v celém bytovém domé

9) UDRZBA (PROVOZ DOMU)

VysSe zalohy je feSena pro kazdy vchod samostatné, vychazi z ro¢nich nakladl + navySeni (dodavatelské
faktury) — zaloha se stanovi dle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech v pfislusném
vchodu

10) SPRAVA

VysSe zalohy je feSena pro objekt jako celek, vychazi z roénich nakladl + navySeni (dodavatelské faktury)
— zaloha se stanovi dle poctu jednotek (rovny dil na jednotku)

11) FOND OPRAV

Tvorba fondu oprav dle velikosti spoluvlastnickych podilt - pravidelny pfrispévek do fondu oprav se
odviji od pfipravovanych investi¢nich akci. VySi pfispévku si kazdy vchod stanovi samostatné s
ohledem na predpokladané vydaje. VySe tvorby fondu oprav musi byt schvalena na shromazdéni.

Rozpocet je vidy projednan a schvdlen na shromazdéni.



