Stanovy Spole&enstvi vlastniku jednotek Mezilesi 2061 — 2070

(Gpiné znéni ke dni 1.1.2023)

1.
Nazev

Nazev spolec“:enstvi vlastniku je Spoleéenstvi viastnikl jednotek Mezilesi 2061 - 2070

Il
Sidlo alCO

Sidlem spoletenstvi vlastnikd je Mezilesi 2069/42, 193 00 Praha 9
|dentifikaéni &islo spolecenstvi vlastnikd je 291 52 356

.
Ucel spoleéenstvi

Spolegenstvi vlastniku jednotek Mezilesi 2061 - 2070 (dale jen ,,spoleéenstvi“) je pravnicka
osoba vznikla za uéelem zajistovant spravy, provozu, oprav nemovité v&ci a daldich ginnosti
souvisejicich s provozem spole¢nych gasti nemovité véci. Nemovitou véci jsou pozemkKy
parc.C. 198/8, 2198/9, 2198/10, 2198/11, 2198/12, 2198/13, 2198/14, 2198/15, 2198/16 a
2198/17 (dale jen spoleéné jako pozemek”), @ stavba &.p. 2061, 2062, 2063, 2064, 2065,
2066, 2067, 2068, 2069 a 2070 (dale téz jen jako ,dum®), vée vedene u Katastralniho uradu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, k.u. Horni Pogernice. Pri napliovani
svého Ucelu je spole¢enstvi zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se K povinnostem.
Spoletenstvi nesmi podnikat ani sé pfimo Ci nepfimo podilet na podnikani nebo jineé ginnosti
podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Iv.
predmét éinnosti spole(‘:enstvi

Predmétem &innosti spoletenstvi je sprava, provoz a opravy spole¢nych casti nemovité veci,
vymezenych zpusobem stanovenym V zakoné (dale jen sprava domu") a zabezpetovani
dalsich ginnosti spojenych s provozem domu. Sprava domu je dale vymezenayV &l. XVII téchto
stanov.

V.
Pravni jednani spolecenstvi

1) Spolecenstvi jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i tFetimi osobami.

2) Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s ni " .
pozemku. . nim pouze pro Ucely spravy domu a

VL.
Vznik spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnika vzniklo na zakladé zak. €. 7211 y

vi VI ; . G 994 Sb., kterym se upravoval nékteré
spoluvlvastnlcke vz:tahy E(budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym pyrostorﬂm
a dopliiovaly se nektere zakony (zakon o vlastnictvi byt().




VIL.
Clenstvi ve spolecenstvi a ruéeni ¢lena

1) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ruéi jeho clen v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych gastech.

2) Clenstvi ve spolecenstvi vznika se vznikem vlastnictvi alespon K jedné jednotce Vv dome,
nebo nejpozdéji dnem vzniku spolegenstvi.

3) Spole¢nymi cleny spolegenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢neé a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava Vvuci spolegenstvi. To plati i v piipade
manzelu, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu.
Spoluvlastnici jednotky jsou povinni predsedovi spolegenstvi bezodkladné dorucit zmocnéni
udélené jejich spoleénému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném zastupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné
dorugit spolecenstvi vlastniki pravomocné soudni rozhodnuti.

4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni glenové maji postaveni vlastnika jednotky a maiji pravo
na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - clen spolecenstvi s vahou hlasu

odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych gastech domu, pricemz vaha hlasu je
nedélitelna.

VIl
Seznam &lendl spoleéenstvi

1) Spolegenstvi vede seznam ¢lend spolegenstvi. V seznamu glent spolecenstvi musi byt u
kazdého ¢lena spolecenstvi uvedeno:
a) jméno a pfijmeni,
b) ¢islo domu a bytu ¢lena,
c) adresa mista trvalého pobytu,
d) doruovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu (dale jen ,dorucovaci
adresa“), v pfipadé, 3e neni shodna s adresou trvalého pobytu. &len spolegenstvi je
povinen prokazatelné sdglit predsedovi spolegenstvi doruéovaci adresu pro doruéovani
pisemnosti. Pokud tak neugini, povazuje se za dorugovaci adresu adresa trvalého pobytu,
e) e-mailova adresa ¢lena, nebo jeho zastupce, pokud ji ma,
f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

2) Seznam glent spolecenstvi poskytne predseda spolegenstvi clenu spole¢enstvi na jeho
zadost.

3) Cleny spolecenstvi, jejichz glenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise predseda
spoleenstvi do seznamu glenu spolecenstvi neprodlené pote, kdy ¢len spole¢enstvi oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skutecnosti
jingm zpGsobem.

4) Vlastnik jednotky je povinen sdélit predsedovi spolec¢enstvi jméno, ptijment, trvalé bydlisté

a e-mailovou adresu 0sob, jimZ svou jednotku pronajima.




1X.
Clenska prava a povinnosti vlastnikt jednotek a zpusob jejich uplatiiovani

1) Clenska prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi a jejich uplatfiovani je stanoveno zakonem
2 t&mito stanovami.

2) Sva prava glen spolegenstvi uplatfiuje zejména pfi jednanich shromazdéni, podnéty danymi
predsedovi spolegenstvi nebo v pfipadech, kdy to umoznuje zakon, | soudné. Pinenl
povinnosti ¢lena spolegenstvi vynucuje predseda spolegenstvi.

3) Vlastnik jednotky ma pravo zejmena:

a) udastnit se vegkeré ginnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,
b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit do volenych organu. Byt volen do organu spoleéenstvi, pokud je plné svépravny a
je bezuhonny ve smyslu pravnino predpisu upravujicino sivnostenské podnikani.
d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ginnosti spolegenstvi a
k odstranéni nedostatki v jejich ginnosti,
e) obdrzet vyugtovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych preplatky,
f) nahlizet do pisemnych podkladu pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladu, z nichz vychazi uréeni
vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, a pofizovat si Z téchto podkladi a

dokument(l vypisy, opisy a kopie.

4) Vlastnik jednotky je povinen zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a pinit usneseni organu spole¢enstvi schvalena v souladu sé
zakonem a témito stanovami,
b) pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych
gastech, pokud neni stanoveno jinak. V pripadé prodleni s uhradami je &len povinen zaplatit
téz sankci z prodleni v ~4konem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou. Slouzi-li
néktera ze spoleénych gasti jen nékterému vlastniku jednotky K vylu¢nemu uzivani, stanovi
se vyse piispévku i se zfetelem k povaze, rozmérum a umisténi této casti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto gast na vlastni naklad,
c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyugtovani.
V pfipadé prodleni s uhradami je ¢len povinen zaplatit téz sankei z prodleni v zakonem
stanovené vysi, neurdi-li shromazdéni vysi jinou,
d) fidit se pfi uzivani spole¢nych gasti domu, pozemku a spole¢nych zarizeni domu
pravnimi predpisy, stanovami, pravidly pro uzivani spole¢nych gasti a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni, pokud byl s t&mito pravidly seznamen nebo pokud je mel a
rg\czhl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pistup do domu nebo

ytu,

g) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenu spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikii jednotek a Vv piipadech, kde to stanovi zakon nebo tyto stanovy,
pr'ovédét Gpravy jen se souhlasem vlastnikl jednotek (ve smyslu § 1169 ob&anského
zakoniku) nebo v souladu s rozhodnutim shromazdéni ,
f) ozvnémi_t predsedovi spolegenstvi planované stavebni upravy jednotky (i ty které
nevyzaduﬂ stavebni povoleni Ci ohlageni) a odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni,
kt,ere_ na jinych jednotkach nebo na spoleénych gastech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s
nim jednotku uzivaji a provadét a hradit b&znou udrZzbu a opravy spole¢nych gasti uvnitf

jednotky, jakoz i spoleénych &asti, které slouzi k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,

Q) ulznvoinit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody V jednotce a odecdet
namérenych hodnot,




h) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, éini vyzvu pisemné pfedseda spolecenstvi alespon 3 dny predem,

i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu predsedovi spolegenstvi nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu glenti spolecenstvi podle ¢l. VIII. téchto
stanov, jakozZ i zahajeni podnikani v jednotce a pro potieby spravy domu, oznamovat
spolegenstvi véechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky, zejmeéna zmény v poctu pfislugnik sve domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zpusob rozU&tovani cen sluzeb nebo stanoveni vy$e piispévki na
spravu domu a pozemku zavislé téZ na poCtu glent domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dn
ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) vyzadat si pfedem souhlas predsedy spolegenstvi v pfipadé, ze provadi stavebni prace
uvniti jednotky, které by mohly ovlivnit statiku budovy a predat pfedsedovi spolecenstvi
ovérenou projektovou dokumentaci v piipadé, ze provadi zmenu stavby,

) zdrzet se vseho, co brani udrzbé, oprave, upravé, prestavbe &i jiné zméné domu nebo
pozemku, 0O nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadeny uvniti bytu nebo nebytového
prostoru nebo na spoleéné &asti, ktera slouzi vyluéné Kk uzivani vlastnika jednotky, umozni
do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To
plati i pro umisténi, tdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a
jinych energii. Pti poskozeni jednotky provadénim téchto praci nahradi vlastniku jednotky
skodu spolecenstvi. Provadél-li véak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik
jednotky, nahradi gkodu sam.

Organy spolecenstvi

X.
Spole¢na ustanoveni

1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) pfedseda spolegenstvi (t&Z jen _statutarni organ)
c) kontrolni komise

2) Predseda spolegenstvi a kontrolni komise jsou organy volené shromazdénim vlastniku.
Glenem voleného organu spolecenstvi nebo volenym organem mize byt pouze osoba, ktera
je plné svépravna a bezuhonna ve smyslu pravnich predpisu upravujicich Zivnostenske
podnikani nebo pravnicka osoba. Je-li elenem voleného organu pravnicka osoba, je pravnicka
osoba zastupovana clenem jejiho statutérniho organu nebo jinou osobou, kterou pravnicka
osoba k vykonu povinnosti ¢lena voleného organu zmocni. Tento zastupce pravnické osoby
musi splfiovat podminky uvedené vyse v tomto odstavci a funkci musi vykonavat osobné.
V ptipadé zmény statutarniho organu pravnické osoby, ktera je Clenem voleného organu
spoleenstvi, je tento &len povinen zmeénu v osobé statutarniho organu bezodkladné oznamit
kontrolni komisi, je-li zvolena, jinak ¢lenim spolegenstvi. Zména osoby, kterou pravnicka
povéfila k vykonu povinnosti Clena voleného organu spolecenstvi, podiéha pfedchozimu
schvaleni shromazdeéni.

3) Clenem voleného organu nemuize byt sougasné ten, jehoz pribuzny v fadé prfimé,
sourozenec nebo manzel je glenem voleného organu spole¢enstvi. Clen voleného organu
m(ize byt zvolen opétovne.

4) Zavazek k vykonu funkce voleného organu je zavazek osobni povahy.




5) Funkéni obdobi &lena voleného organu &ini 5 let, pocina dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce &lena voleného organu dale konéi odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce. Clen kontrolni komise odstoupi ze své funkce prohlagenim doslym
pfedsedovi spolegenstvi a jeho funkce zanika uplynutim dvou mésicu od dojiti prohlaseni.
Prohlaseni o odstoupeni musi byt pisemné. Predseda spoletenstvi neprodiené informuje
shroméazdéni ¢&i véechny éleny spolegenstvi o zaniku funkce &lena kontrolni komise. Predseda
spolegenstvi musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Ucinky jeho
odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schuzi shromazdéni, nejpozdéji vsak
uplynutim dvou mésicl ode dne dorugéeni oznameni 0 odstoupeni.

6) Clen voleného organu spolegenstvi muze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shroméazdénim.

7) Shromazdéni mize volit nahradniky &lenti volenych organu spoleéenstvi v poctu rovnajicim
se nejvyse poctu zvolenych &lend organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje
na misto ¢lena organu, jehoz funkce skongila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem

skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcu 2 az 4 obdobné.
8) Organy spoletenstvi hlasuji vefejné.

9) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé predsedy spolecenstvi, nebo neni-li pfedseda
spolegenstvi zvolen, anebo uplyne funkéni obdobi, aniz je zvolen novy predseda spolegenstvi,

:

pini funkci dosavadniho predsedy spoledenstvi az do zvoleni noveého predsedy spolecenstvi,
predseda kontrolni komise.

10) Bude-li to technicky mozne a uéelné, mohou organy spolegenstvi za utelem informovani
¢lent spolecenstvi vyuzivat prvku elektronické komunikace (tj. e-mailove komunikace).

11) Volenym organum spolegenstvi prislusi za vykon funkce odména, 0O jejiz vysi rozhoduje
shroméazdéni.

12) O pribehu jednani voleného organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery
musi obsahovat minimainé (alespon) udaje o misté, datu a programu jednani organu, prijata
usheseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lentl. Pfilohou zapisu je seznam &lenti voleného
organu s uvedenim, kdo ze ¢lent nebyl pfitomen a dalsi podklady, které byly predlozeny
k projednévanym z4lezitostem. V zapisu sé jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym ushesenim nebo se zdrzeli hlasovani. Na 3adost ¢lena voleného
organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se V zapise uvede také duvod jeho
nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a alespon jeden dalsi
&len tohoto organu. Zapisy véetné pisemnych podkladu k jednani jsou uchovavany u predsedy
voleného organu. Kazdy &len voleného organu ma pravo na vydani kopie zapisu, kterou
vyhotovi predseda voleného organu na naklady spolecenstvi.

XI.
Organizace zasedani shromazdéni a hlasovani na ném

A. Organizace zasedani shromazdéni

1) Shromazdéni je nejvy$sim organem spolegenstvi.



2) Shroméazdéni tvofi véichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych gastech domu a pozemku; je-li vdak vlastnikem jednotky
spole¢enstvi, k jeho hlasu s€ nepfihliZi.

3) Je-li jednotka ve spoleénem jméni manzell nebo spoluvlastnictvi, maji manzelé nebo
spoluvlastnici spoleény hlas.

4) Shromazdéni je opravnén se zuéastnit kazdy viastnik Ci spoluvlastnik jednotky, a to osobné
nebo v zastoupeni povéfenym zastupcem na sakladé pisemné plné moci. Zastupcem
vlastnika jednotky nemiize byt predseda spolecenstvi nebo &len kontrolni komise. Podpis
&ena na plné moci, kterou zmocnil zastupce K zastupovani na shromazdéni spolecenstvi,
nemusi byt ufedné ovéfen.

5) Na shroméazdéni je Clen opravnén osobné nebo prostfednictvim svého zastupce vykonavat
prava, ktera pro viastnika jednotky vyplyvaji z pravnich predpisU a t&chto stanov. Clen
spolecenstvi je zejména opravnén uéastnit se zasedani shromazdéni a hlasovat o jednotlivych
bodech programu tohoto zasedani shromazdéni, uplatfiovat zde své navrhy a protinavrhy a

pozadovat vysvétleni.

6) Clenové pfitomni na shromazdéni nebo jejich zastupci se zapisuji do listiny ptitomnych. Pri
prezenci obdrzi hlasovaci listek.

7) V pfipadé ze se na shromazdéni dostavi zastupce zastupujici nékolik glenti, obdrzi pfi
prezenci hlasovaci listky ¢lend, které zastupuje.

8) Pokud se clen nebo jeho zastupce dostavi na shromazdéni az po zahajeni, je opravnén se
zuéastnit jednani za nasledujicich podminek:
a) v listiné pFitomnych bude uveden presny gas jeho prichodu,
b) pracovnik prezenéniho mista uvede ¢lena do jednaciho salu tak, aby nebylo naruseno
pfipadné probihajici hlasovani, a neprodlené zajisti predani informace o jeho pfichodu a
aktualnim poctu glent pFitomnych na shromazdéni predsedajicimu. Glen nema pravo
hlasovat k programovemu bodu, v prabéhu jehoz projednavani se dostavil na shromazdéni,

jestlize predsedajici pred prevzetim informace o jeho prichodu jiz ptitomné cleny vyzval k
hlasovani.

9) Jestlize Clen b&hem jednani shromazdéni opousti jednaci sal, je povinen oznamit svUj
odchod a odevzdat hlasovaci listek, popr. listky, s jejichz pomoci na shromazdéni vykonava
hlasovaci prava. Skrutator preda informaci o jeho odchodu ze shromazdéni predsedajicimu
tak, aby ji mél k dispozici nejpozdéji pred nejbliz&im hlasovanim. Pfi navratu do salu se ¢len
znovu zapise do listiny pfitomnych a bude mu vracen jeho hlasovaci listek (popf. listky).

10) Své dotazy, pozadavky na vysvétleni, navrhy, protinavrhy clen podava - Z duvodu
presného zachyceni obsahu a upiné evidence véech dotazl - pisemné na formularich, které
obdrzi pfi prezenci. Ptedsedajici pisemné podnéty glenu prevezme a oéislované podle poradi
podani je preda k vyfizeni predsedovi spolegenstvi. Podnét mize byt zcela nebo zEasti
odmitnut, jestlize z néj po peclivém uvazeni vyplyne, ze se tyka salezitosti, ktera nebyla
zatazena na poiad jednani shromazdéni nebo jestlize by jeji poskytnuti mohlo pfivodit

spole&enstvi ujmu. Nebude-li mozno dotaz clena zodpovédét piimo na shromazdéni, bude na
n&j odpovézeno bez zbyte¢ného odkladu pisemné piimo dotazujicimu se &lenovi.

11) Jednani shroméazdéni je neverejné. Cizi osoby nemaji na jednani pristup, s vyjimkou osob
zajistujicich organizaci a prabéh shromazdéni, pfipadné osob, které byly na shromazdéni
prizvany zatim uéelem, aby v piipadé potfeby poskytly glentim podrobnéjsi informace odborné
povahy. O ptipadné ucasti host( rozhoduje pred shromazdénim jeho svolavatel, po zahajeni
predsedaijici shromazdeéni.



12) Jednéni shromazdéni svolava a kidi svolavatel jakozto predsedajici; v piipadé svolani
shromazdéni viastniky jednotek, fidi jednani shromazdéni Clen spolegenstvi, ktery byl k tomu
vlastniky jednotek zmocnén. V piipadé svolani shromazdeéni kontrolni komisi, fidi jednani
shromazdéni, kterykoliv glen kontrolni komise.

13) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat alespoi udaje o mistu, datu a programu jednani, nezbytné udaje prokazujici
schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prubéhu jednani, plné znéni
pfijatych ushesent, vysledky hlasovani. Pfilohu zapisu tvofi zejmeéna listina pfitomnych s jejich
podpisy s uvedenim, kdo ze ¢lend nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a pisemné podklady,
které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodlm. Zapis z posledniho jednani

shromazdéni bude vyvésen ve véech vchodech domu na domovnich vyvéskach spolecenstvi.

14) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy spolegenstvi.

15) Ustanoveni odstavcli 13) a 14) tohoto &lanku se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani
kontrolni komise.

B. Hlasovani

1) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li piitomni &lenové spolegenstvi, ktefi maji vétsinu

hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vetsiny hlasu pfitomnych &lenu
spolegenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurduji jinak.

2) Predsedajici pred kazdym hlasovanim sdéli pfitomnym glentm, zda je shromazdeéni
schopné usnaseni a jaka vétsina je potfebna k prijeti jednotlivych usneseni.

3) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickeho podilu Clena spole¢enstvi na

spole¢nych gastech domu; Elenové spolegenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spoleéné jeden hlas.

4) Je-li pro to dulezity duvod, muze prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na
jednani shromazdéni, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl. Zaroveh muze
navrhnout, aby soud dogasné zakéazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh
podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédet
mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to duleZity dtivod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni predioZzena tadné k rozhodnuti a o které
nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Mize téz navrhnout soudu,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolegenstvi pro jeho rozpor s€ zakonem nebo
se stanovami podle § 258 obganského zakoniku.

5) Ke zméné velikosti podill na spoleénych gastech anebo zméné poméru vyse prispévkl na
spravu domu, se vyzaduje zmena prohlageni vlastnika u¢inéna na 24kladé souhlasu viastniku
jednotek dle § 1169 ob&anského zakoniku. Tyka-li se zmena véech vlastnikl jednotek, musi
byt souhlas u¢inén véemi vlastniky jednotek.

6) Ke zméneé uéelu uzivani stavby Ci stavebnim Upravam stavby, které vyzaduji zmenu
prohlageni vlastnika, je zapotfebi zména prohlaseni vlastnika u¢inéna na zakladé souhlasu
&lent spoledenstvi dle § 1169 ob&anského zakoniku. Dotkne-li se zména prav a povinnosti
véech vlastnikd jednotek, vyzaduje se ke zméné prohlaseni pisemny souhlas véech vlastniku
jednotek, pokud z § 1169 obganského zakoniku nevyplyva jinak. Jde — li o stavebni upravy,
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spodivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych tasti domu, ktere nevyzaduji
zménu prohlageni vlastnika a jimiz se neméni vnitfni usporadani domu ani velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych gastech domu, mohou byt ucinény rozhodnutim
shromazdéni viastniky, k némuz postacuje souhlas nejméneé tFi&tvrtinové vétsiny véech ¢lenl
spolegenstvi.

7) Alespon tfiétvrtinové vetsiny hlastl pfitomnych ¢len spoletenstvi je zapotiebi k prijeti
usneseni 0
a) zméné stanov,
b) uzavieni smlouvy O zastavnim pravu k jednotkam dle &l. XIl., odst. 1). pism. g), bod. iv,
c) zpUsobu rozué&tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
d) rozdéleni pfipadného ~zisku z hospodareni spolecenstvi.

8) Na shromazdéni se hlasuje na vyzvu predsedajiciho a pod jeho ¥izenim. Pred kazdym
hlasovanim predsedajici zjisti aktualni podet hlasl glend pritomnych na shromazdéni za
ugelem kontroly schopnosti usnaseni shromazdéni.

9) Na shromazdéni spoleenstvi hlasuje vzdy nejdfive o navrhu predlozeném predsedou
spoleéenstvi, dale o navrhu p\"’edloieném kontrolni komisi, nasledné o navrhu ¢lena kontrolni
komise. Teprve poté, kdy nebudou tyto navrhy predepsanou vétdinou schvaleny, hlasuje se 0
protinavrzich gleny, a to v poradi, v jakém byly na shromazdéni predlozeny. Pokud by bylo

predsedajicimu doruéeno soucasne nékolik protinévrhﬂ, shromazdéni o nich hlasuje Vv
abecednim poradi &lend, ktefi protinavrhy podali.

10) Hlasovani je vefejné a pfimé. Hlasovani o pfijeti usneseni k jednotlivym bodlm poradu
jednani se uskute&nuje aklamaci, 1j. zvednutim ruky s hlasovacim listkem, ktery ¢len nebo jeho
zastupce obdrzi pfi prezenci. Po skon&eni hlasovani ke kazdému bodu pofadu jednani osoby
povéfene s&itanim hlast sectou hlasy a vyplni pisemny zaznam o vysledku hlasovani. Hlasy
glenti, ktefi nebudou hlasovat pro zadnou Zz variant hlasovani (,pro*, ,proti, ,zdrzel
se*), budou zapocteny na variantu ,zdrzel se hlasovani“. Po skonéeni hlasovani ke véem
bodim pofadu jednani ovéii osoby povéfené s&itanim hlasu svymi podpisy spravnost
zaznamu o vysledku hlasovani a neprodiené o n&m informuji predsedajiciho.

11) Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétsinou hlasu piitomnych &lend usnést, ze bude 0
uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém piipadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

12) Organizaci a vyhodnoceni hlasovani zajistuji osoby povérené s&itanim hlasu.

XIl.
Pasobnost shromazdéni

1) Do pusobnosti shromazdéni patfi
a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,
b) volba a odvolavani ¢lenu volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmeén,
c) schvaleni Géetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vyée piispévku na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevy&erpanych prispévku,
e) schvaleni druhu sluzeb, jakoz i zpUsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotky,
) rozhodovani
i o &lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
i. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu, pokud 2mé&na nevyzaduje zménu prohlaseni

vlastnika, ktera musi byt u¢inéna postupem dle § 1169 ob&anského zakoniku,



i o zméné podlahové plochy bytu, pokud zména nevyzaduje zmenu prohlaseni
vlastnika, ktera musi byt uéinéna postupem dle § 1169 ob&anského zakoniku,
iv. o Upiném nebo tastegnem slougeni nebo rozdéleni jednotek, pokud zmeéna
nevyzaduje zménu prohladeni vlastnika, ktera musi byt uéinéna postupem dle § 1169
obanského zakoniku,
v. 0 zméné podilu na spole¢nych gastech, pokud zména nevyzaduje zmenu prohlaseni
vlastnika, ktera musi byt uginéna postupem dle § 1169 ob&anského zakoniku,
vi. 0 zméné v uréeni spole&né casti slouzici k vyluénému uzivani viastnika, pokud zména
nevyzaduje zménu prohlaseni vlastnika, ktera musi byt uginéna postupem dle § 1169
ob&anského zakoniku,
vii. o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci nebo jiné stavebni uprave spolené &asti,
presahnou-li naklady na tuto opravu, modernizaci, rekonstrukci & jinou upravu
v jednotlivém piipadé 70.000 K&, pokud rozhodnuti o teto salezitosti nespada do
pusobnosti jiného organu spolecenstvi (a pokud se nejedna o zménu prohlaseni
vlastnika, ktera musi byt uéinéna postupem dle § 1169 ob&anského zakoniku);
viii.o majetkovych dispozicich s nemovitymi vécmi (pfevody, darovani a jiné zcizovani,
zatézovani pravy jinych osob, ruéeni témito vécmi apod.) a jinymi pravy a majetkovymi
hodnotami a movitymi vécmi, je-li jejich pofizovaci cena vy$si nez gastka uréena
usnesenim shromazdéni, jinak ¢astka vy&si nez 70.000 K¢ v jednotlivém piipadé, pokud
rozhodnuti o této zalezitosti nespada do pusobnosti jiného organu spolecenstvi;
g) udélovani predchoziho souhlasu
i. k opravam a majetkovym dispozicim uvedenym shora pod pism. f) bod. vii. @ viii.
k uzavFeni smlouvy o Uvéru spolegenstvim vlastnik( véetné schvaleni vyse a podminek
uveéru,
ii. kK uzavieni smlouvy O sfizeni zastavniho prava K jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, K zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,
h) ur&eni osoby, ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméne, jakoZz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy Vv
ujednani o cené nebo o rozsahu ginnosti,
i) schvalovani rozpoctu spolegenstvi,
) rozhodovani v dalsich salezitostech uréenych zakonem nebo stanovami nebo Vv

zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

XIil.
Svolani shromazdéni

1) Pfedseda spolecenstvi svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejménée jedenkrat
do roka. Pfedseda spolecenstvi svola shromazdéni i z podnétu vlastnik(l jednotek, ktefi maji
vice nez &tvrtinu véech hlast, nejméné véak dvou z nich, a to do 15 dnli tak, aby se
shromazdéni konalo do 30 dnii od doruéeni podnétu; neudini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

2) Kdo zasedani svolal, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo svolano.
Je-li zasedani svolano podle odst. 1 véta druha, muze byt odvolano &i odlozeno jen na navrh
nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

3) Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program zasedani.

4) Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se porfadu zasedani, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky v&as se s himi seznamit.

5) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se dorugi véem &lenum spolecenstvi
vhozenim do domovni schranky pislusné k jednotce, kterou vlastni, a soutasné vyvési ve




véech vchodech domu na domovnich vyvéskach spolecenstvi. Glentm, ktefi o to pozadali,
bude pozvanka doruéena e-mailem na jejich e-mailovou adresu, vedenou v seznamu &lenl.

Pozvanka musi byt dorudena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem konani
shromazdéni.

XIV.
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani, nahradni shromazdeéni

1) Ve v8ech vécech v pusobnosti shroméazdéni lze rozhodnout i mimo zasedani.

2) Navrh podava pisemné nebo Vv e-mailové podobé piedseda spolecenstvi a zasila jej
vlastnikam stejnym zplsobem a ve stejné formé, jako pozvanku na shromazdéni. Navrh musi

obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebne pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou uvefejneny, a udaj o Ihate, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhuta &ini tficet dnd.

3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uginéno, podepsane vlastni rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu
rozhodnuti.

4) Predseda spolecenstvi oznami viastnikim jednotek v pisemne formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni. Neugini-li to bez
zbyteéného odkladu, mize oznameni u&init na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasti véech vlastniku jednotek, neni-li zakonem nebo
stanovami pozadovana vy$si vétsina, poéitana ze véech ¢lend.

6) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaset, mize predseda spolecenstvi svolat
nahradni shromazdéni, které se musi konat ve Ihaté jednoho mésice ode dne, kdy bylo
naplanovano puvodni shromazdéni a také s totoznym programem. Nahradni shromazdéni je
zpusobilé se usnaset za pFitomnosti vlastniku jednotek, ktefi maji alespof 40% véech hlasu.

XV.
Piedseda spolecenstvi

1) Pfedseda spolecenstvi je statutarnim organem spolecenstvi. Ptedseda spolecenstvi fidi a
organizuje bé&znou ginnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
s predmétem ginnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto
stanov ve vyluéné pUsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou &innost odpovida piedseda spolecenstvi shromazdéni.

2) Predseda spolegenstvi jako statutarni a vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dal$ich ¢innosti spolecenstvi

podle zakona a t&chto stanov, pokud nejde 0O zalezitosti, které jsou V pusobnosti
shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,
b) rozhoduje o uzavirani smiuv ve vécech predmétu ginnosti spolecenstvi, zejména K
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
c) odpovida za vedeni ugetnictvi a za sestaveni uéetni zaverky a za predlozeni pfiznani k
danim,
d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a O
dalgich ginnostech spolegenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaju o pouziti a stavu
pfispévkl na spravu domu a pozemku,
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e) predklada k projednani a schvaleni ugetni zavérku, rozpocet a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

f) zajituje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

g) sdéluje jednotlivym Elenim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na
naklady spojené se spravou domu a pozemku,

h) rozhoduje o vys$i zaloh na uhradu za sluzby, sdéluje ¢lenim spolegenstvi vysi téchto
zaloh a zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo
preplatkd,

i) zajistuje véasné plnéni zavazk( spolegenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazku a
povinnosti vi¢gi  tretim osobam a véasné uplatiovani pohledavek spolecenstvi,
j) za spolegenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi,

k) pIni povinnosti ve vztahu k zapisim v rejstiiku spolegenstvi vlastniku jednotek.

3) Predseda spolecenstvi je povinen o veékerych pravnich jednanich bezodkladné informovat
kontrolni komisi, pokud je zvolena. V pfipadé pravnich jednani, jejichz finanéni hodnota
presahuje 70.000,- KC je pfedseda povinen jednat pouze s pfedchozim souhlasem kontrolni
komise, je-li zvolena, jinak se souhlasem shromazdéni. V pfipadé, ze se kontrolni komise
nevyjadfi do 5ti dni od vyzadani si souhlasu se zamyslenym jednanim, povazuje se toto
jednani za schvalené. Pfedchoziho souhlasu kontrolni komise neni tfeba pfi jednani
v bezodkladnych zaleZitostech, avsak predseda spolecenstvi je povinen o téchto jednanich
neprodlené informovat kontrolni komisi. Pfedseda spolegenstvi a kontrolni komise si mezi
sebou sjednaji zavazny zpusob komunikace a sdéli si kontaktni udaje a postup, kterym
bude probihat vzajemna komunikace dle tohoto odstavce. V pripadé, ze kontrolni komise
neschvali jednani pfedsedy spoleenstvi a pfedseda spolegenstvi bude na tomto jednani
trvat, je predseda spolegenstvi povinen svolat shromazdéni a o projednavané Veci
rozhodne shromazdéni.

4) Predseda spolecenstvi je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych veci
vsouladu se schvalenym rozpoétem spoleCenstvi. \/ ostatnich pfipadech je opravnéen
rozhodnout o

a) nabyti movitych véci, jejichz potizovaci cena v jednotlivém pripadé nepresahne Castku
70.000,- K¢;

b) zcizeni nebo zatizeni movitych veci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v jednotlivém pfipadé nepresahne &astku 70.000,- K¢.

5) Pfedseda spolecenstvi je opravnén rozhodnout o oprave, modernizaci nebo rekonstrukci
spoleénych casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spoleénych &asti a rozpoctem spolegenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o
nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém
piipadé &astku 70.000,- K& a musi informovat kontrolni komisi, pokud je zvolena; pfi Castce
nad 70.000,- K& si musi pfedseda spoleCenstvi vyzadat predchozi schvaleni kontrolni komise,
je-li zvolena; rozhodnuti o investicich prevy$ujicich jednorazove ¢astku 100.000,- K& jsou
vyluéné v pravomoci shromazdéni. Neni-li zvolena kontrolni komise, musi si predseda
spoledéenstvi vyzadat potfebny souhlas od shromazdéni. Finanéni limity a nutnost pfedchoziho
schvaleni, které jsou stanoveny pfedsedovi spoledenstvi v tomto odstavci neplati, pokud se
jedna o opravy zpisobené havarii na spole¢nych ¢astech.

) Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oéekavané souhrnné Castce do
70.000,- K& je opravnén piedseda spolegenstvi oslovit jednoho potencionalniho dodavatele
pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi
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potencionaini dodavatele a o tomto vybérovém fizeni je povinen zpracovat zaznam. To neplati
pro opravy zplsobené havarii na spoleénych &astech.

7) Predseda spolecenstvi zastupuje spolecenstvi ve véech zalezitostech.

8) Predseda spoledenstvi postupuje pfi vymahani dluznych castek jednotlivych ¢lenu tak, ze
nejdfive 30 dnii po vzniku dluhu vyzve vlastnika k ahradé diuhu prostfednictvim e-mailu na
adresu, kterou ma ¢len uvedenu v seznamu ¢lent nebo vhozenim vyzvy do postovni schranky
glena. V pripadé, ze dluznik ani do 30 dnti ode dne zaslani vyzvy dluznou ¢astku neuhradi,
zadle predseda spolecenstvi predzalobni vyzvu K uhradé doporu¢enym dopisem na adresu
dluznika, kterou ma uvedenou v seznamu glend. V pripadé, ze dluznik ani do 30 dnti ode dne
zaslani predzalobni vyzvy dluznou gastku neuhradi, je predseda spolegenstvi opravnen
vymahat dluznou Castku soudné, & ji predat k vymahani tteti osob&. Veskeré naklady spojené
s vymahanim dluzné astky jdou k tizi dluznika. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni dluhu
ma vybor pravo vymahat téz sankce z prodleni v zakonem stanovené vy$i, pfipadné ve vySi
uréené shromazdénim. Pfedseda spoleéenstvi mé pravo uzaviit za spolegenstvi s dluznikem
splatkovy kalendar, bez moznosti odpusténi dluhu.

XVI.
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleéenstvi, ktera je opravnéna schvalovat
jednani predsedy spolegenstvi, kontrolovat ginnost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho
&lentl na &innost spoleéenstvi nebo jeho organd. Kontrolni komise je, a to i prostfednictvim
povéreného Clena, opravnéna nahlizet do uéetnich a jinych dokladl spolecenstvi a vyZadovat
od predsedy spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost.

2) Kontrolni komise odpovida shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolegenstvi.
Kontrolni komise je opravnéna svolat shromazdéni.

3) Kontrolni komise ma tfi Cleny a voli ji shroméazdéni stejnym zpUsobem jako pfedsedu

spolecenstvi. Glenem kontrolni komise muize byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem
spoleéenstvi.

4) Komise voli ze svych ¢lent predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise. Pfi hlasovani
v komisi ma kazdy &len jeden hlas. Clen kontrolni komise nesmi byt zaroven predsedou
spolecenstvi.

5) Kontrolni komise se schazi nejméné &tyfikrat roéné.
6) Kontrolni komise zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a
témito stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné ucetni zavérce, ke zpravé predsedy spolegenstvi uréene
k projednani na schizi spolecenstvi,

c) podava zpravu o své kontrolni &innosti pfi shromazdéni,

d) G&astni se jednani s predsedou spole¢enstvi a na zakladé rozhodnuti kontrolni komise
schvaluje jednani pfedsedy spoledenstvi dle ¢l. XV. téchto stanov.

7) O prib&hu jednani kontrolni komise se potizuje zapis dle €l. X. odst. 12 téchto stanov.
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8) Zpravy 0 vysledku kontrol predklada komise predsedovi spole¢enstvi a shromazdéni s
navrhem na opateni véetné terminu na odstranéni pfipadnych nedostatku.

XVIL.
Sprava domu a pozemku

1) Po vzniku spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku spolecenstvi.

2) Spravadomu a pozemku zahrnuje v8e, CO nenalezi viastniku jednotky a co je vzamu véech
spoluvlastnikﬂ nutné nebo ucéelné pro ¥adnou péci o dum a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spole¢nych gasti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s
pfipravou a provadénim zmén spoleénych gasti domu nastavbou, pristavbou, stavebni
Gpravou nebo zménou Vv uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlep$enim zafizeni v
domé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastniki]m domu.

3) Sprava se vztahuje i na spoleéne gasti, které slouZi vyluéné K uzivani jen nékterému
spoluvlastniku. To neplati pro béznou udrzbu a opravy téchto gasti, které je povinen zajistovat

v

na své naklady vlastnik jednotky, kterému tyto Casti slouzi k vyluénemu uzivani.

4) Spolegenstvi je opravnéno vykonavat ginnosti, tykajici se spravy domu a pozemku Z
hlediska provozniho a technického. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku Z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejmeéna

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmeny spole¢nych gasti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ugelu jejich uzivani; tyka se to také véech technickych zafizeni
domu, jako spole¢nych gasti, dale spole¢nych gasti vyhrazenych K vyluénemu uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlageni nebo stanov spolecenstvi vlastnik jednotek
nejde o ¢innost ptislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né &asti na vlastni
naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarnino zafizeni,
hromosvod(, rozvodu energii véetné teplé vody, pitné vody, tepla vcetne radiatorq,
vzduchotechniky, vytaha, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalsich telekomunikaénich zafizeni a jinych
spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

c) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, vcetné moznosti pozadovat Vv odtivodnénych pfipadech piedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisu vyzadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né asti domu,

e) predmétem spravy domu neni sprava ani rozhodovani o téch gastech domu, jez jsou v
souladu s prohlasenim vlastnika domu soucasti & prislusenstvim jednotlivych jednotek,
f) dalgich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

5) Spolecenstvi je opravnéno vykonavat ginnosti, tykajici se spravy domu a pozemku Z
hlediska spravnich ¢innosti. Ginnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku Z hlediska
spravnich ¢innosti se rozumi zejmeéna
a) zajistovani vedkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢&innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zajistovani dalsich ginnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisu,
b)’ stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkl od vlastnikil jednotek jako
z4loh na pfispévky na spravu domu a pozemku, vedeni evidence plateb glenti spolecenstvi,
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stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,
c) vedeni Ugetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, Fadné hospodareni s
finanénimi prostfedky véetné zfizeni Uctu spole¢enstvi u banky, vedeni seznamu ¢lenl
spole&enstvi viastniku jednotek,

d) uplathovani a vymahani pinéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaiji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastniku jednotek a z
usneseni shromazdéni vlastniku jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a
se stanovami spoleenstvi vlastnikl jednotek,

e) &innosti spojené s provozovanim spole&nych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobdm neZ vlastnikim jednotek v domé, v&etné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastniku jednotek.

XVIIL.
Vykon spravy domu a pozemku

1) Spravu domu provadi spoleCenstvi pfimo, nebo ji zajistuje prostiednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domu zabyva (dale jen ,spravce”).

2) Smiouva se spravcem obsahuje zejména
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) odménu spravce, pfipadné zplsob jejiho stanoveni,
c) uréeni zpusobu hospodareni s pfisp&vky na spravu domu a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb véetné jejich evidence,
d) povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény prfedem ke
schvaleni organu spoledenstvi pfislusnému podle t&chto stanov, pokud byl spravce
spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,
e) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o &innosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych Casti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,
f) povinnost spravce pied ukonéenim jeho &ginnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti
a predat pfedsedovi spolegenstvi vsechny pisemné materialy o sprave domu a své ¢innosti,
g) dal$i naleZitosti stanovené shromazdénim.

3) Smlouvu se spravcem, zménu obsahu smlouvy a zménu osoby spravce schvaluje

shromazdéni.

XIX.
Uzivani spoleénych ¢asti

1) Spole&né &asti domd, které jsou definovany v prohlaseni vlastnika budovy, uzivaji vlastnici
jednotek jen k ugelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani
prav ostatnich vlastniku.

2) Schody, chodby a spole¢né prostory domu Ize uzivat k éinnostem bé&zné souvisejicich s
bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.

3) Je zakazano ve spole¢nych prostorach cokoliv skladovat, zejména pak uchovavat jakekoliv
hoflavé pfedméty a téz koufit.

4) PYi zji$téni zavady &i nedostatku ve spolegnych prostorach domu je vlastnik jednotky
povinen neprodlené nahlasit tuto skutecnost spravci.
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5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.

6) Je piisné zakazano blokovat nikové cesty z budovy predméty Ci jinym zpUsobem.
Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, e pravidla pro uzivani spole¢nych prostor dodrzuji i
jejich najemci, osoby s vlastniky nebo najemci spole¢né bydlici a navstévnici jednotek,
femeslInici a ostatni osoby vlastniky nebo néjemci pozvani, podrobnosti stanovi Domovni fad.

XX.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1) Spoleéenstvi sestavuje na kazdé U&etni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet.
Navrh rozpoétu predklada statutarni organ spolegenstvi. Schvaluje ho shromazdéni, které take
schvaluje vysledky jeho pinéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni spolecenstvi.

2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpo&tu je vyrovnanost rozpo&tu a pouZiti prostredku
pouze na ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarngjsi.

3) V rozpottu se stanovi vyse predpokladanych nakladl (kalkulace) souvisejicich s vlastni
ginnosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladu na opravy, udrzbu, rekonstrukce
a modernizace. Pii stanoveni vy$e téchto nakladu se vychazi zejména ze skute¢nosti
jednotlivych druhl nakladl v predchozich obdobich s prihlédnutim k pFedpokladanému vyvoji
cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladd pro budouci

obdobi.

4) Stanovi se predpokladana potreba bé&znych oprav a udrzby na zakladé zkusenosti s
pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s prihlédnutim k dal$im potfebam
v b&zném obdobi.

5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétdiho rozsahu, pripadné rekonstrukci nebo modernizaci
a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v Uvahu i potieba oc¢ekavanych oprav vétsiho
rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v delsim ¢asovém horizontu
predpokladat.

XXI.
P¥ispévky na spravu domu a pozemku a uhrady naklad( na sluzby

1) Pro u&ely financovani nakladu na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky formou
mésiénich zaloh, a to
a) na naklady vlastni spravni &innosti spoleéenstvi (§ 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku)
stejnou &astku za kaZdou bytovou jednotku, respektive stejnou gastkou za kazdou
nebytovou jednotku,
b) na ostatni naklady (udrzba, opravy, revize, pojisténi domu) ¢astku odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu, v pfipadé dlouhodobé zalohy &astku ve vysi nasobku podlahové
plochy bytové jednotky, respektive nebytové jednotky, a vyse prispévku na 1 m2 schvalené
shromazdénim, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

2) Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii Géetn& oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnik(. VySi
mésigniho pfispévku (zalohy) do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladeé planu
oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném piispé&vku mimo pravidelné mésicni platby
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mize rozhodnout shromazdéni vlastniku, a to nejméné trictvrtinovou vetsinou hlasu véech
&lent spoledenstvi.

3) Zalohovy piispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
glenem vyUétuje nejpozdéji do 4 mésicl po skon&eni kalendafniho roku a rozdil z vyuctovani
se vyporada nejpozdgji do 4 mésict od dorugeni vyuétovani, nerozhodne-li shromazdeéni
vlastniku jinak. Nevy&erpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevyporfadava a prevadi se do
dal$iho roku.

4) Pokud neni pro dany kalendafni rok spolegenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati vyse
prisp&vku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho kalendafniho roku.

5) Spolegenstvi vlastniku zajidtuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
dodavku tepla a teplé vody, odvoz komunalnino odpadu, osvétleni spole¢nych prostor v
domech, Uklid spoleénych prostor v domech, Udrzbu zelené a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromazdéni viastniku.

6) Na naklady na sluzby jsou &lenové spoledenstvi povinni platit mésiéné& zalohy splatné
spole¢né s piispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 20. dni prisludného kalendainiho
mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych nakladu predchazejiciho zUctovaciho
obdobi, kterym je kalendafni rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi nakladl pro
dany kalendarni rok.

7) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromazdéni jinak — rozGctuji
takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namé&fenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméru ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych gisel roéni potieby vody,
b) tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu,
c) poskytovani teplé uZzitkove vody v jednotce podle zvlaétniho pravniho predpisu,
d) provoz vytahu, osvétleni spolegnych prostor v dome, uklid spoleénych prostor v dome,
odvoz odpadnich vod a &isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popiipadé dal$i sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poé&tu osob rozhodnych
pro rozuctovani.
V piipadé neurgitosti polozky, rozhodne o Zahrnuti konkrétnich nakladt do cen jednotlivych
sluzeb nebo do naklad(i fondu statutarni organ.

8) Vyuétovani zaloh na sluzby je spoleéenstvi vlastniki povinno provést nejpozdé&ji do 4
mésict od skonéeni zuétovaciho obdobi. Vyuctovani se doru¢i &lenim spole¢enstvi na
oznamenou dorugovaci adresu &i e-mailem na adresu uvedenou v seznamu ¢lenll a zaroven
se uvefejni informace o provedenem vyUétovani na vyvésce v dome. Od doruéeni vyuctovani
bézi &lenim spoledenstvi Intta 30 kalendarnich dnd na uplatnéni namitek ke zpusobu a
obsahu vyuétovani. Po uplynuti této reklamaéni Ihuty jiz reklamovat vyUétovani nelze. Vyfizeni
uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dni od doruceni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyugtovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 4 mésicu ode dne doruceni
vyGétovani &lenovi spolecenstvi.

XXIl.
Zanik élenstvi ve spolec¢enstvi

1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim &lena spolegenstvi - fyzické osoby,
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c) zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) zanikem vlastnického prava ke véem jednotkam v domé,

f) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

2) Spolecné ¢lenstvi ve spole¢enstvi zanika a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapi$e zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen glen spoletenstvi neprodlené oznamit predsedovi
spolegenstvi.

XXIil.
Zanik spoleéenstvi

1) Spolegenstvi zanika z divodl a zpusobem, stanovenym v zakone.

XXIV.
Zavérecna ustanoveni

1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni konanem dne 11.11.2022 a
rozhodnutim per rollam z 1.1.2023 a nabyvaji aéinnosti dnem 1.1 .2023.

2) Pro s4lezitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovéach, se ptimérené pouziji ustanoveni
2akona &. 89/2012 Sb., obgansky zakonik, v platném znéni, zejména pak ustanoveni § 1189
a nasledujici.

3) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano pfislusnym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni
prihlizet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

100 DIRECT s.r.o0., predseda spoledenstvi
zastoupen Ing. Miroslavem Dousou
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