Zprava Kontrolni komise SVJ Mezilesi 2061-2070 za rok 2026

Kontrolni komise SVJ Mezilesi 2061-2070 v obdobi od posledniho shromdazdéni SVJ v roce 2025
pracovala ve sloZzeni Miroslav Kadlec, Martin Olsanik a Petr Liska. Kontrolni komise se ucastnila vSech
zakladnich jednani vedeni SVJ prostfednictvim nékterého ¢lena kontrolni komise.

Kontrolni komise provedla kontrolu hospodareni SVJ v souladu s platnymi stanovami SVJ.

Ekonomicka sprava bytového domu SVJ je vedena CONTEXT CONSULT s.r.o., platby faktur provadi
predseda SVJ, p. Dousa.

SVJ Mezilesi 2061-2070 ma ve spravé 104 bytd, coZ predstavuje 6 vchodi s 10 byty a 4 vchody s 11
byty.
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1. Kontrola vedeni ucetni agendy.

Stejné jako v minulych obdobich je ucetnictvi vedeno v icetnim programu uréeném pro SVJ.
Faktury jsou zauctovany na prislusné ucty a maji vlastni pofadova Cisla podle data zauctovani.
Nemame aktudlné zaznamenany problémy s nespravnym rozuctovanim faktur.

Kontrolni komise bude nadale kontrolovat fakturaci a zajisti, Ze vSechny procesy probihaji v
souladu se zakonem a s internimi pravidly SVJ.

2. Opravy bytového domu v roce 2026.

Kontrolni komise konstatuje, Ze v pribéhu sledovaného obdobi probihaji v bytovém domé
prabézné nutné opravy. Tyto opravy zahrnuji jak zakladni Gdrzbu (napf. opravy vytahu,
udrzbu stfechy, revize elektroinstalace), tak i opravy provedené na zékladé individualnich
prani vlastnikd bytovych jednotek.

Individualni opravy svédci o aktivnim pristupu k véasnému reseni problém.

Pfedseda SVJ a sprdvcovska firma pravidelné informuje vlastniky o probihajicich a
planovanych opravdach. KK komise konstatuje, Ze vSechny provedené opravy v roce 2026 byly
fadné zdokumentovany a zauctovany v souladu se zakony a internimi smérnicemi SVJ.

Z dosavadnich informaci nevyplyvaji Zddné nesrovnalosti ani zadvazné problémy v této oblasti.
SVI zahdjilo v Q3/2025 rekonstrukci spolecnych prostor vchodu 2067. Veskeré stavebni prace
jsou provadény v souladu se stavebnim povolenim. Smlouva s fa. Wexta je k nahlédnuti u
pana predsedy SVIJ. Tato rekonstrukce je u konce a fadné vyfakturovana.

3. Kontrola pokladny SVIJ.

Kontrolni komise konstatuje, Ze vSechny platby v SVJ probihaji v pIné bezhotovostnim
provozu. Fyzicka pokladna SVJ byla Uplné zrusena.



4. Kontrola stiznosti a podnéta clend SVJ.

Kontrolni komise konstatuje, Ze na zakladé podnétu pana Sladecka, ktery odhalil chybu ve
zpracovani vyuctovani tepla za rok 2025, bylo SVJ nuceno ve spoluprdci se spolecnosti ENBRA
nechat vyhotovit opravné vyuctovani za rok 2025. PGvodni chyba vznikla nespravnym
vypracovanim polohovych koeficientt ze strany firmy RECOM. Pan Sladecek ve spolupraci s
firmou ENBRA provedl revizi veskerych podklad( pro vypocet nakladi. Po opravé téchto
vstupnich dat bylo rozhodnuto, Ze rok 2025 bude vyuctovan podle algoritmu z roku 2024.
Vyuctovani za rok 2026 pak probéhne na zakladé stejnych (jiz opravenych) podkladi jako rok
2025.

Pfedpokladany termin finanéniho vypofadani mezi SVIJ a jednotlivymi vlastniky je stanoven na
prelom listopadu a prosince 2026.

Pfedseda SVJ ve shodé s kontrolni komisi navrhl podani oficidlni reklamace predmétnych
dokumentl u spolec¢nosti REKOM.

Zavéry a doporuceni Kontrolni komise pro stavajici vedeni SVJ

1. Pokracovani v transparentnim ucetnictvi: Kontrolni komise vyjadfuje spokojenost s praci ucetni
firmy a doporucuje, aby vedeni SVJ naddle monitorovalo kvalitu a transparentnost ucetni agendy.
Komise bude téz pokracovat v pravidelném monitoringu.

2. Aktivni komunikace o opravach: Komise ocenuje aktivni a véasnou komunikaci mezi vedenim a
vlastniky bytovych jednotek s ohledem na probihajici a planované opravy.

3. Rekonstrukce: Kontrolni komise doporucuje pokracovat v celkové rekonstrukci budovy. Pro rok
2027 navrhuje zajistit odborné posouzeni stavu otopné soustavy v naSem SVJ. Na zakladé tohoto
posudku nasledné SVI zvoli dalsi postup, ktery uvede otopnou soustavu do stoprocentné funkéniho
stavu. Kontrolni komise dlrazné varuje pred jakymikoliv neodbornymi zasahy do otopného systému,
které by zpUsobily rozvazeni celé soustavy a naslednou nefunk¢nost vytapéni.

Dale kontrolni komise doporucuje nastavit fond oprav pro jednotlivé vchody tak, aby korespondoval s
potfebami vlastnik( a finanénimi moznostmi SVJ.

4. Podékovani: Kontrolni komise timto dékuje panu Sladeckovi za jeho aktivni pfistup pfi odborném
posouzeni polohovych koeficientld v nasem SVJ a za naslednou spolupraci pfi vyjednavani s firmou
ENBRA, diky které mohlo probéhnout opravné vyuctovani. Podékovani mu patti také za jeho
dlouhodobou péci o celkovou udrzbu domu.

5. Odpovédnost za fondy a provoz: Kazdy vchod by mél pravidelné dostavat aktualni informace o
stavu Fondu oprav a provozu domu.

6. Pozarni bezpecnost: Komise dlirazné doporucuje, aby vsichni vlastnici jednotek respektovali
nezbytnd opatfeni k zajisténi pozarni bezpecnosti.



Timto konci zavéry a doporuceni kontrolni komise pro stavajici vedeni SVJ. Ocekavame, Ze vedeni SVJ
tato doporuceni peclivé zvazi a implementuje je v praxi.

V Praze dne 24.10.2026

za kontrolni komisi:

Miroslav Kadlec, pfedseda KK
Martin OlSanik

Petr Liska



